PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VII.6220.1.622.2024.MM Szczecin, 2025-05-19
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 87 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.) zwang dalej ustawg o0o$, w zwigzku z art. 104 i art. 155
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku Hegen Europe Sp. z o0.0., zlozonego przez
Petnomocnika Pana Tomasza Kusznieréw, w sprawie zmiany decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak:
WOSr-VI1.6220.1.5.2020.JS o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Hala
magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na dziaice nr 4/4 obreb 1069
w Szczecinie, przeniesionej decyzjg z dnia 17.07.2024 r., znak: WOSr-VII.6220.2.7.2024.MR
z podmiotu Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac Europejski 1 na podmiot
Hegen Europe Sp. z 0.0., z siedzibg w Zabierzowie, ul. Sportowa 3a, 32-080 Zabierzéw

l. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
w postepowaniu w sprawie zmiany decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.5.2020.JS o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Hala
magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb
1069 w Szczecinie,

Il.  zmieniam decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 14.08.2020 r., znak:
WOSr-VII.6220.1.5.2020.JS, wydang dla przedsiewziecia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna
z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie
W nastepujgcy sposob:

1. W zatgczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewzigcia, na stronie 11, wiersze od 15
do 16 od goéry o tresci:

-hali magazynowo-logistycznej z infrastrukturg towarzyszgcg o powierzchni zabudowy
ok. 1,905 ha”

otrzymuja brzmienie:

,hali magazynowo-logistycznej z infrastrukturg towarzyszagcg o powierzchni zabudowy
ok. 1,9 ha”.

2. W zataczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewziecia, na stronie 11, wiersze od 17
do 19 od gory o tresci:

«terenéw utwardzonych o powierzchni ok. 1,59 ha, w skiad ktérych wchodzg drogi
wewnetrzne, chodniki i parkingi dla pojazdéw osobowych i ciezarowych, place manewrowe,
podziemny i szczelny zbiornik retencyjny”

otrzymuja brzmienie:

»terendw utwardzonych o powierzchni ok. 1,39 ha, w skiad ktdrych wchodzg drogi
wewnetrzne, chodniki i parkingi dla pojazdéw osobowych i ciezarowych, place manewrowe,
podziemny i szczelny zbiornik retencyjny”.

3. W zataczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewziecia, na stronie 11, wiersz 20 od
gory o tresci:

,terenéw zieleni o powierzchni ok. 1,26 ha”
otrzymuje brzmienie:

»{erenow zieleni o powierzchni ok. 1,47 ha”.



4. W zalaczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewzigcia, na stronie 11, wiersz 25 od
gory wykresla sie zapis o tresci:

,posadowienie 12 szt. agregatéw wody lodowej".

5. W zataczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewzigcia, na stronie 11, wiersze od 31
do 32 od goéry o tresci:

,W zwiazku z realizacjg planowanego przedsigewziecia przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 460
oso6b.”

otrzymujg brzmienie:

W zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 356
0s6b.”.

6. W zataczniku do decyzji — charakterystyka przedsiewziecia, na stronie 12, wiersze od 12
do 17 od goéry o tresci:

,Parametry przedsiewziecia:

- powierzchnia zabudowy — ok. 1,905 ha,

- powierzchnia utwardzona ok. 1,59 ha, w tym drogi gtéwne dla ruchu samochoddéw
osobowych i ciezarowych, drogi pozarowe, place manewrowe i parkingi dla
samochodéw osobowych, doki i inne utwardzenia,

- powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,26 ha.”

otrzymuja brzmienie:

,Parametry przedsiewziecia:

= powierzchnia zabudowy — ok. 1,9 ha,

- powierzchnia utwardzona ok. 1,39 ha, w tym drogi gtéwne dla ruchu samochodow
osobowych i ciezarowych, drogi pozarowe, place manewrowe i parkingi dla
samochoddw osobowych, doki i inne utwardzenia,

- powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1,47 ha.”.

Pozostata tre$¢ decyzji pozostaje bez zmian.
Uzasadnienie

Pan Tomasz Kusznieréw wystepujac w imieniu Hegen Europe Sp. z 0.0. wnioskiem z dnia
03.12.2024 r., wystgpit o zmiane decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-VII1.6220.1.5.2020.JS
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna
z infrastruktura towarzyszacg” planowanego na dziatce nr 4/4 obrgb 1069 w Szczecinie, przeniesionej
decyzjg z dnia 17.07.2024 r., znak: WOSr-VI1.6220.2.7.2024.MR z podmiotu Panattoni Europe
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac Europejski 1, na podmiot Hegen Europe Sp. z 0.0,
z siedzibg w Zabierzowie, ul. Sportowa 3a, 32-080 Zabierzow.

Do wniosku zatgczono:
1. karte informacyjng przedsiewzigcia, opracowang przez lwone Stawek (05.11.2024 r.) — dalej
KIP, w wersji papierowej oraz w 4 egzemplarzach na elektronicznym nosniku danych,
2. wypis z rejestru gruntow,
3. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,
4. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji oraz za udzielenie
petnomocnictwa.

Organ po przeanalizowaniu wniosku, stwierdzit niekompletnos¢ wniosku, w zwigzku z tym na
podstawie art. 64 ust. 2 ustawy kpa, pismem z dnia 10.12.2024 r, znak: WOSr-
VI1.6220.1.622.2024.MM.1, wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia przedmiotowego wniosku
o nastepujgce zatgczniki:



- poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym
mowa w ust. 3a ustawy 008,

- mape, w postaci elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie,
wraz z wyznaczong odlegtoscia, o kidérej mowa w ust. 3a pkt 1 - zgodnie z art. 74 ust. 1 pkt 3a
00s.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie, w dniu 30.12.2024 r., Whnioskodawca przediozyt wymagane
braki formalne.

Zgodnie z art. 155 ustawy kpa decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo, moze by¢
w kazdym czasie, za zgodg strony, uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry
ja wydat, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji
i przemawia za tym interes spofeczny lub stuszny interes strony. Niezbedne zatem do zmiany decyzji
ostatecznej, na mocy ktérej strona nabyta prawo, jest spetnienie nastepujacych przestanek:

- brak przeciwwskazan w przepisach szczegdlnych - art. 87 ustawy o00$ stwierdza,
iz w przypadku zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przepis art. 155 kpa
stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wyigcznie strona, ktdra ziozyta
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktérego
zostafa przeniesiona decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach. Z przytoczonego przepisu
wynika, iz dopuszcza ona zmiane decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w trybie
art. 155 kpa, a ponadto wytgcza konieczno$¢ uzyskania zgody wszystkich stron
postepowania, ograniczajgc wymog do wyrazenia zgody przez podmiot, ktéry ztozyt wniosek
o jej wydanie, jednoczesnie art. 87 ww. ustawy wprowadza wymég zastosowania procedury
wymaganej w przypadku wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

- zgoda strony — wnioskodawca sktadajgcy wniosek o zmiane decyzji takg zgode wyrazit,

- za jej zmiang przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony — w przedmiotowej
sprawie, zgodnie z przediozong kartg informacyjng przedsiewziecia, wprowadzenie zmian
wynika ze zmiany lokalizacji emitoréw na dachu hali, zwigzanej ze zmiang obrysu hali oraz ze
zmniejszeniem liczby emitoréw, dzieki czemu, dzieki ponownej analizie, odnotowano
zmniejszenie emisji na izoliniach zanieczyszczen, oraz w punktach referencyjnych dla emisiji.

Zgodnie z art. 87 ustawy o0o$ w przypadku zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stosuje sie odpowiednio przepisy z rozdziatu V i VI ww. ustawy, tj. wprowadzony zostat wymadg
zastosowania procedury wymaganej przy wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
rowniez do zmiany decyzji w trybie art. 155 ustawy kpa.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oo$ organem wtasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Prezydent Miasta Szczecin, ktdry na
podstawie dostarczonych dokumentdw stwierdzit co nastepuje:

Z przedtozonego wniosku ztozonego przez Hegen Europe Sp. z 0.0., wynika, ze Spotka wnosi o:

- zmiane w zakresie emitoréw — rezygnacja z 12 sztuk agregatéw wody lodowej oraz zmiana
lokalizacji emitoréow na dachu hali,

- zmiane powierzchni zabudowy z ok. 1,905 ha na ok. 1,9 ha,

- zmiane powierzchni terendéw utwardzonych z ok. 1,59 ha na ok. 1,39 ha,

- zmiane powierzchni biologicznie czynnej z ok. 1,26 ha na ok. 1,47 ha,

- zmiane powierzchni przewidzianej do bezposredniego zainwestowania z ok. 4,7635 ha na
ok. 4,7693 ha,

- zmiane liczby oséb planowanych do zatrudnienia z ok. 460 na ok. 356 0sob.

Majac na uwadze powyzszy zakres zmian planowanego przedsiewziecia, organ uznat, iz kwalifikacja
przedsiewzigcia, zgodnie z obowigzujgcymi zapisami Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
Z pozn. zm.), z uwzglednieniem wnioskowanych zmian, nie ulegnie zmianie w stosunku do kwalifikacji



przedsiewziecia okreslonej w decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-
VII.6220.1.5.2020.JS o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Hala
magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069
w Szczecinie oraz w stosunku do kwalifikacji wnioskowanej w karcie informacyjnej przedsiewziecia
opracowanej przez mgr inz. Darie tukasik i mgr inz. Izabelle Zylinskg (16.01.2020 r.), bedacej
m.in. podstawg do wydania powyzszej decyzji.

Przedmiotowe przedsiewziecie, po uwzglednieniu wnioskowanych zmian, nadal wpisuje sie w zapisy
ww. rozporzgdzenia rady Ministréw, do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z:

- § 3 ust. 1 pkt. 37 litera d — instalacje do naziemnego magazynowania gazéw tatwopalnych,
inne niz wymienione w §2 ust. 1 pkt 22, z wytaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o tgcznej
pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o fgcznej pojemnosci nie wigkszej
niz 3m 3 , a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych
surowcodw energetycznych;

=~ § 3 ust. 1 pkt. 54 litera b — zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

- § 3 ust. 1 pkt 58 litera b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktérych mowa
w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, — przy czym przez
powierzchnie uzytkowa rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego.

Kwalifikacja przedsiewziecia nie zmienita sie w stosunku do decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.5.2020.JS o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.. ,Hala
magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszgcg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069
w Szczecinie, niemniej jednak z dniem 13.09.2023 r. weszto w zycie rozporzgdzenie Rady Ministrow
z dnia 10.08.2023 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), ktére zarzadzito zmiane
parametru wielko§é powierzchni uzytkowej dla garazy, parkingéw samochodowych lub zespotébw
parkingéw wraz z towarzyszacg infrastrukturg zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 literab -z 0,5 ha na 1,0 ha.

Bedgc w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym, organ na podstawie
przediozonej dokumentacji okreslit krag stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddziatywania inwestycji i mapy ewidencyjnej przedsiewziecia, ustalono, ze liczba stron postgpowania
administracyjnego jest mnigjsza niz 10, zatem organ informowat strony o wszczeciu postepowania
oraz o kazdym etapie postepowania wysytajac pisma na adres korespondencyjny poszczegéinych
stron.

Organ ustalit, ze dla terenu planowanego przedsigewziecia obowigzujg zapisy Uchwaty Nr XL/1158/18
Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2018 r., poz. 2624) w sprawie
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany - Floriana Krygiera”
w Szczecinie. Po przeprowadzonej analizie organ stwierdzit, iz planowane przedsigwziecie bedzie
zgodne z zapisami powyzszej uchwaly, jesli planowane naziemne zbiorniki na gaz stanowi¢ bedq
dodatkowe zrodio energii.

W dniu 06.02.2025 r. do tutejszego organu wptyneto pismo strony postepowania, tj. Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow - Okreg w Szczecinie, w ktdrym strona zglosita sprzeciw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. W - piémie wskazano, ze planowana hala powsta¢ ma bezposrednim sgsiedztwie
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Goérki Ustowskie” w Szczecinie. Funkcjonowanie hali spowoduje
zalewanie ogrodéw dziatkowych ze wzgledu na koniecznos¢ utwardzenia terenu i odprowadzanie wéd
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do cieku Bukowa, ktory juz w chwili obecnej jest przepetniony i zalewa ogrodki dziatkowe. Ponadto
strona podniosta, ze zakladany ruch samochodéw ciezarowych odbywaé sie bedzie w bliskigj
odlegtosci od ogrodzenia ogrodu, a realizacja przedsiewziecia zniweczy przeznaczenie ogrodu, jakim
jest wypoczynek, rekreacja oraz produkcja ekologicznej zywnosci.

Jednakze z obowigzujgcego w tym terenie planu miejscowego wynika, iz przeznaczeniem terenu jest
zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 m?® z wylgczeniem branzy spozywczej, zatem nie ma przeciwwskazan do realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia na dzialce nr 4/4 w obrebie 1069 w Szczecinie. Ponadto, droga
dojazdowa do terenu planowanego przedsiewziecia jest drogg publiczng, a z przedifozonych do
wniosku analiz wynika, iz eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie wigze sie z przekroczeniem
dopuszczalnych pozioméw hatasu. Wnioskodawca zobowigzat sie réwniez do zastosowania szeregu
rozwigzan chronigcych srodowisko, ktére pozwolg ograniczy¢ poziomy emisji hatasu. Z przedtozonych
przez Whnioskodawce uzupetnien do karty informacyjnej wynika réwniez, ze dla analizowanej
inwestycji otrzymano decyzje wodnoprawng z dnia 19.12.2024 r., znak: SS.ZUZ.4210.222.2024.AM,
z ktérej wynika, miedzy innymi, ze Hegen Europe Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenie na wykonanie
urzgdzen wodnych — wylotu kanalizacji deszczowej W-1 wraz z umocnieniem brzegi rzeki Bukowej
w okolicy wylotu na dziatce nr 9 obreb Srédmiescie 69 oraz pozwolenie na odprowadzanie do woéd
powierzchniowych ptynacych rzeki Bukowej wod opadowych lub roztopowych pochodzgcych z terenu
dziatki nr 4/4 obreb Srédmiescie 69, gmina Miasto Szczecin, za pomocg projektowanego wylotu W-|,
w ramach inwestycji pn.: ,Projekt zagospodarowania terenu dla zespotu magazynowo-logistycznego
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, ul. Potudniowa, Szczecin, dziatka nr ewid.: 4/4”.

Podczas analizy zapiséw karty informacyjnej przedsiewziecia organ stwierdzit, ze opis przedsiewziecia
wymaga wyjasnien i uzupetnien, wobec czego na podstawie art. 50 ustawy kpa, pismem
z dnia 29.01.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.622.2024.MM.5, wezwat Whnioskodawce do ztozenia
pisemnych wyjasnien i uzupetnienh w nastepujgcym zakresie:

1. W Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia widnieje zapis ,Wody zuzyte do mycia podiég
zawierajgce detergenty mogg byc¢ traktowane zaréwno jako odpady ciekfe, jak rowniez jako
Scieki przemystowe.” oraz ,Mozliwos¢ zakwalifikowania Sciekéw z mycia posadzek jako
odpadu zalezy od Inwestora, szczegdlnie, ze mycie bedzie dokonywane karcherami, ktorych
zbiornik napefniany bedzie wodg z mycia.”. Prosze wskaza¢ sposob postepowania z wodami
z mycia podtdg w przypadku zakwalifikowania ich jako $cieki, jak réwniez w przypadku
zakwalifikowania ich jako odpad.

2. Na stronie 5 karty informacyjnej przedsiewziecia, w tabeli z przedstawionymi planowanymi
zmianami znajduje sie zapis ,Planuje sie zatrudnienie ok. 356 oséb”, natomiast na stronie 20
widnieje informacja ,Planuje sie zatrudnienie ok. 356 oséb (60 — biuro, 237—- magazyn)’.
Podane w nawiasie liczby nie dajg w sumie liczby 356, zatem nalezy ujednolici¢ liczbe
pracownikéw planowanych do zatrudnienia.

3. Nalezy wskazaé, czy zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG bedg wykorzystane do celéw produkcji
ciepta czy do produkcji chtodu.

4. Czy Inwestor potwierdza, iz alternatywne zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG bedg, oprécz gazu
z sieci, dodatkowym Zrédtem gazu dla planowanej inwestycji?

5. W karcie informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia (05.11.2024 r.) na stronie 18 i 21
wskazano, iz maksymalna pojemnos¢ zbiornikow gazu wyniesie do okoto 107 m?, natomiast
na stronie 72 wskazano, ze tgczna pojemno$é zbiornikéw na gaz wyniesie do okoto 100 m°.
Nalezy jednoznacznie wskazac¢ pojemnos¢ zbiornikéw.

6. W nawigzaniu do pkt 4. — w karcie informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia
(05.11.2024 r.) podano maksymalng pojemnos$é zbiornikow na gaz w wielkosci od 100 do
107 m°®, natomiast na stronie 22 aneksu karty informacyjnej przedsiewziecia (09.06.2020 r.)
opracowanej dla postepowania, w skutku ktérego zostata wydana decyzja z dnia 14.08.2020
r., znak: WOSr-VI1.6220.1.5.2020.JS o srodowiskowych uwarunkowaniach, widnieje zapis ,Na
terenie inwestycji przewiduje sie lokalizacje zbiornika/zbiornikéw na paliwvo gazowe wraz
z wyposazeniem, w technologii LPG, LNG lub CNG, o facznej pojemnosci do max. 67 m*”.
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Nalezy wyjasnié skad wynika réznica i czy w zwigzku z tym podana pojemnos¢ zbiornikow ma
réwniez stanowi¢ przedmiot zmiany decyzji?
W karcie informacyjnej przedsiewziecia (05.11.2024 r.) zostata okreslona kwalifikacja
przedmiotowego przedsiewziecia na podstawie § 3 ust. 1 pkt 31 rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), {j. instalacje do przesytu
gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz towarzyszgce im tlocznie lub stacje
redukcyjne, z wytgczeniem gazociggow o cisnieniu nie wigkszym niz 0,5 MPa i przytaczy do
budynkéw; przy czym tlocznie Ilub stacje redukcyjne budowane, montowane lub
przebudowywane przy istniejacych instalacjach przesytowych nie sg przedsiewzigciami
mogacymi znaczgco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy szczegétowo opisa¢ ten element
przedsiewziecia, na podstawie ktérego dokonano powyzszej kwalifikacji.
Jednoczesnie informuje, iz wprowadzenie nowej kwalifikacji nie moze by¢ przedmiotem
zmiany decyzji, gdyz stanowi nowe przedsiewzigcie, ktére wymaga oddzielnego postepowania
ws. wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Podanie informacji o procesach (i ewentualnie zwigzanych z nimi emisjami) jakie beda
zachodzity przy czynnosciach okreslonych w KIP jako prace ,fypu montaz podzespotow,
sktadanie czesci np. cafe zastawy zabawek, artykutéw pismienniczych, AGD, czesci
i podzespotéw elektronicznych itd. Prace bedg wykonywane przez pracownikéw recznie za
pomocg nieskomplikowanych urzadzeri i narzedzi elektrycznych zasilanym pradem. Prace
zwigzane z montazem, ktére moga by¢ prowadzone w planowanych obiektach nie bedg miaty
znamion dziatalno$ci zaktadu produkcyjnego.”, $wiadczacych o braku emisji fj.:
- Czy planowane jest wkrecanie, $cieranie powierzchni, nakiadanie powtok
np. znakowanie itp.?,
- Czy planowane jest instalowanie odciggéw miejscowych znad stanowisk pracy lub
uzycie maszyn/urzadzen do tego przeznaczonych?
- Co $wiadczy o tym, ze prace zwigzane z montazem, ktére mogg by¢ prowadzone
w planowanych obiektach nie bedg mialy znamion dziatalnosci zaktadu
produkcyjnego?
- Czy z planowanymi procesami wigze sig nowa kwallifikacja przedsiewzigcia?
W nawigzaniu do pkt 8 — w karcie informacyjnej przedsigwzigcia (05.11.2024 r.) wskazano, ze
przewiduje sie wytgcznie mozliwo$¢ prac typu montaz podzespotéw, skfadanie czesci
np. cate zastawy zabawek, artykutéw pismienniczych, AGD, cze$ci i podzespoféw
elektronicznych itd.”, jednakze w uzupetnieniu z dnia 27.03.2020 r. widnieje zapis ,/nwestor
rezygnuje z wprowadzenia do planowanych hal ustug polegajgcych m.in. na montazu
gotowych komponentéw w cafe ukfady, np. skiadanie licznikéw samochodowych,
podzespotéw elektronicznych, zabawek, diugopiséw, lampek, itd.” i dalej w aneksie karty
informacyjnej przedsiewziecia (09.06.2020 r.) wskazano — ,W planowanych halach nie bedzie
prowadzona dziatalno$¢ polegajgca m.in. na montazu gotowych komponentéw w cafe ukfady,
np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespofow elektronicznych, zabawek,
dlugopiséw, lampek itd.” W zwigzku z powyzszym nalezy wyjasnic, skad réznice w zapisach,
a takze jednoznacznie wskaza¢ jakie doktadnie prace, czynnoéci, ustugi, itp. bedg
wykonywane w planowane;j hali.
Nalezy wskazaé moc cieplng (kW) agregatow pradotwérczych (2 szt.) oraz moc cieping (kW)
urzgdzen w pompowni ppoz. (pompy diesel 2 szt.).
Nalezy wskazaé, co bedzie stanowi¢ czynnik chtodzacy w urzadzeniach i uktadzie chtodzenia
ti. czy zajdzie konieczno$¢ uzupetniania, czy czynnik ulega¢ bedzie biezacej emisji do
powietrza atmosferycznego?
Nalezy podaé rodzaje urzgdzen scharakteryzowanych na planie emitoréw (zatgcznik nr 5 do
KIP (05.11.2024 r.)) jako urzadzenia chtodnicze oznaczone B_3.1 oraz TE4.1 {j. nazwa, rodzaj
zasilania, rodzaj paliwa, moc cieplna.
Na stronie 28 karty informacyjnej przedsiewziecia (05.11.2024 r.) wpisano ,Do celéw
grzewczych czesci biurowo-socjalnych oraz cieptej wody uzytkowej wykorzystywane bedg



kotly grzewcze. Whnetrze hali magazynowej ogrzewane bedzie za pomocg
nagrzewnic/promiennikéw gazowych.”, natomiast na stronie 71 widnieje zapis ,Dla potrzeb
ogrzewania hali planuje sie elektryczne poprzez pompy ciepta, oraz alternatywnie
nagrzewnice/promienniki gazowe, alternatywnie ogrzewanie z sieci ciepfowniczej.".
Jednoczesnie brak jest informacji 0 ogrzewaniu z sieci cieptowniczej w dokumentacji z 2020 r.
W zwigzku z powyzszym nalezy wskaza¢ wybrany rodzaj zrédta ciepta oraz okreslic, czy
wybrane zrédio powinno by¢ réwniez przedmiotem zmiany decyzji.
W dniu 30.02.2024 r. Wnioskodawca zlozyt wymagane wyjasnienia i uzupetnienia.

W zwigzku z obowigzkiem zasiegniecia opinii tutejszy organ, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy 00s,
pismami z dnia 21.02.2025 r. wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW Wody Polskie o opinie w sprawie potrzeby sporzadzenia raportu oraz
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 06.03.2025 r.,
znak: ZNS.9022.1.7.2025, stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska organ stwierdzit, ze w $wietle przediozonej dokumentacji
najblizszymi terenami chronionymi akustycznie sg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrodki
dziatkowe) potozone w sgsiedztwie inwestycji od strony wschodniej i potudniowej. Organ stwierdzit
rowniez, ze przediozona analiza akustyczna nie wykazata przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu dla terenéw chronionych akustycznie, natomiast ze wzgledu na bliskg odlegtos¢ terenu
przedsiewziecia od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz planowanej, a takze rodzaj inwestyciji,
zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia informacje nie pozwalajg wykluczy¢ negatywnego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowg. Dodatkowym
argumentem jest umozliwienie spoteczenstwu wziecia czynnego udziatu w postepowaniu oraz
zapoznanie sie z raportem o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Zawiadomieniem z dnia 12.03.2025 r., znak: SS.ZZS$.4901.44.2025.JP, Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW Wody Polskie, na podstawie art. 65 § 1 ustawy kpa, przekazat zgodnie
z wiasciwoscig pismo Zarzadu ROD ,Gorki Ustowskie”, przekazane wczesniej pismem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 04.03.2025 r., znak: S.RZS.0155.9.2025.RK.
W swoim pismie ww. Zarzad wyrazit sprzeciw wobec planowanego przedsiewziecia oraz stwierdzit,
iz w planowaniu przedmiotowego przedsiewziecia nie wzieto pod uwage zagrozenia zwigzanego
z gospodarkg wodng i podtopieniami — w ramach przedsiewziecia planuje sie odprowadzanie wod
opadowych do rzeki Bukowa, ktéra zgodnie ze stwierdzeniem Zarzgdu, obecnie nie radzi sobie
z odbiorem wéd opadowych, co z kolei powoduje podtopienia oraz w ekstremalnych sytuacjach
powodzie w sektorach potozonych w bezposrednim sasiedztwie rzeki. Zarzagd zwrécit uwage rowniez
na wielokrotne zalewania terenu ogrodu w ciggu roku, ktére uniemozliwiajg korzystanie z terenu
dziatek przez wiele dni oraz powodujg straty dziatkowcoéw zaréwno w infrastrukturze, jak i w uprawach.
W opinii Zarzgdu dodatkowe obcigzenie systemu wodnego poprzez odprowadzenie opaddw z terenu
przedsiewziecia doprowadzi do pogorszenia tej sytuacji.

Pismem z dnia 12.03.2025 r., znak: SS.ZZ$.4901.44.2025.JP Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie
przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia. W swoim wezwaniu organ wzigt pod uwage rowniez
stanowisko Zarzgdu ROD ,Gérki Ustowskie”. Zakres wezwania:

1. lIstnieje potrzeba uzupetnienia dokumentacji o kwestie dotyczace zrédfa i sposobu poboru
wody na etapie realizacji przedsiewziecia (cele socjalno-bytowe; woda technologiczna). W KIP
brak jest takich zapisow.

2. Nalezy przedstawi¢ na czytelnym zatgczniku graficznym (zawierajgcym réwniez legende)
planowane zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem infrastruktury towarzyszacej
m.in. instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, systemu odprowadzania wod opadowych
(w tym zbiornika retencyjnego), itp.
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Nalezy poda¢ szczegdtowe informacje dotyczace prowadzenia wykopow budowlanych
(maksymalna gtebokos¢), sposéb prowadzonych ewentualnych odwodnienn oraz
odprowadzania i dalszego zagospodarowania wod. Ponadto, nalezy przeanalizowa¢ wptyw
ewentualnych prac budowlanych zwigzanych z odwodnieniami na stan wéd podziemnych
i powierzchniowych.

Nalezy przedstawi¢ opis warunkéw hydrogeologicznych [budowa geologiczna, wystgpowanie
zwierciadta wdod podziemnych (gteboko$é pod poziomem terenu)] w miejscu planowane;j
inwestycji wraz z kierunkami przeptywu woéd podziemnych.

Majac na uwadze zaktadane zapotrzebowanie na wode na etapie eksploatacji oraz planowane
odprowadzane $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, nalezy wyjasni¢ czy uzyskano wstepng
informacje techniczng o mozliwosci doprowadzenia wody i odbiorze $ciekow oraz odbiorze
wod opadowych lub warunki przytgczenia od zarzadcy sieci. W przypadku uzyskania
warunkdéw przytgczeniowych wnosi sie o ich zatgczenie.

Nalezy doprecyzowac informacje dotyczgce odprowadzania wod opadowych z terenu:

a) Ujednolici¢ informacje dotyczace kanalizacji deszczowej w sgsiedztwie terenu
przedsiewziecia. Zgodnie z KIP ,Planuje sie wykonanie nasadzen zielenig niskg na
terenach biologicznie czynnych, zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie
elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych realizuje sie
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.5019.KD.G, Z.N.5020.KD.D,
maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie przekroczy 40%
powierzchni, teren biologicznie czynny stanowi¢ bedzie minimum 25%” oraz ,Z uwagi
na brak kanalizacji deszczowej, zgodnie z decyzjg Srodowiskowa otrzymana na
analizowany teren wody opadowo-deszczowe planuje si¢ odprowadza¢ do rzeki
Bukowa zlokalizowanej w sasiedztwie terenu planowanej inwestycji. Inwestor wystagpi
do zarzadcy rzeki o uzyskanie warunkéw technicznych na odprowadzania wéd
opadowych. Przed zrzutem ww. wody bedg podczyszczane w separatorze substancii
ropopochodnych i retencjonowane w zbiorniku podziemnym. Na obecnym etapie nie
okreslono dopuszczalnej wielkosci zrzutu, stad nie mozna wskaza¢ pojemnosci
zbiornika retencyjnego. Pojemno$¢ zbiornika retencyjnego bedzie dobrana w taki
sposdb, by zachowa¢ wymagang wielko$¢ zrzutu do cieku Bukowa.”. Jednocze$nie
na zatgczonym planie zagospodarowania terenu oznaczono przebieg kanalizacji
deszczowe;j.

b) Podaé informacje dotyczace planowanego retencjonowania wéd opadowych z terenu
przedsiewziecia przed ich odprowadzeniem, wskaza¢ lokalizacje zbiornika
retencyjnego oraz jego zakiadang pojemnos¢ uwzgledniajgcg wystgpienie zjawisk
ekstremalnych.

c) W zwigzku z obawami dziatkowcow ROD ,Goérki Ustowskie” bedacych w zasiggu
oddziatywania przedsiewziecia nalezy odnies¢ si¢ do podnoszonych zagrozen
zwigzanych z gospodarkg wodng i podtopieniami:

i. Odprowadzanie wéd opadowych z terenu hali planowane jest do rzeki
Bukowa, ktéra obecnie nie radzi sobie z odbiorem wéd deszczowych
z obszaru miasta, powodujgc podtopienia oraz w ekstremalnych sytuacjach
powodzie z ponad 2 metrowym stanem w sektorach lezgcych
W bezposrednim sagsiedztwie rzeki Bukowa.”,

i. ,Rzeka Bukowa wielokrotnie w ciggu roku powoduje zalewanie terenu ogrodu,
co uniemozliwia przez wiele dni korzystanie z terenu dziatek oraz znaczne
straty dziatkowcow, zaréwno w infrastrukturze jak i w uprawach. Dodatkowe
obcigzenie systemu wodnego poprzez odprowadzenie opadow z terenu
prawie 5ha doprowadzi do pogorszenia tej sytuaciji.”,

iii. Nalezy ponownie odnies¢ sie do przepiséw art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.).

7. Nalezy odnies¢ sie do zapiséw z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w zakresie ustalenn z zakresu obstugi inzynieryjnej odno$nie sposobu



odprowadzania wod opadowych (réwniez alternatywnego). Jak rowniez nalezy odnies¢ sie do
zgodnosci tych rozwigzan z ustaleniami ww. planu.

W zwigzku z powyzszym, tut. organ pismem z dnia 12.03.2025 r., znak: WOSr-
VI11.6220.1.622.2024.MM.10, wezwat Whnioskodawce do ziozenia uzupetniern w zakresie zgodnym
Z powyzszym wezwaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w postanowieniu z dnia 14.03.2025 r., znak:
WONS.4220.75.2025.JC wyrazit opinie, ze dla zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wydanej dla przedsiewziecia ,Hala magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszgcg”
planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko. W ocenie tutejszego organu planowane zmiany wptyng na
zmiane oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko poprzez ich zmniejszenie
w stosunku do zatozen pierwotnych, natomiast nie skutkujg koniecznoscig okreslenia dodatkowych
rozwigzan chronigcych $rodowisko. Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, w ktérych
dokonano wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania na $rodowisko, organ z uwagi na skale,
usytuowanie oraz wplyw na poszczegdlne komponenty sSrodowiska stwierdzit, iz planowane
przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 01.04.2025 r. Wnioskodawca ztozyt wyjasnienia i uzupetnienia wymagane w wezwaniu z dnia
12.03.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.622.2024.MM.10. W zwigzku z powyzszym, tutejszy organ,
pismami z dnia 03.04.2025 r., wystapit ponownie do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW
Wody Polskie z prosbg o opinie w sprawie potrzeby sporzgdzenia raportu i przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz wystgpit ponownie z takg prosbg lub
o podtrzymanie stanowiska do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismem z dnia 14.04.2025 r., znak:
WONS.4220.75.2025.JC.1 poinformowat, iz przestane uzupetnienia i wyjasnienia nie wplynety na
zmiane stanowiska wyrazonego w postanowieniu z dnia 14.03.2025 r., znak: WONS.4220.75.2025.JC
stwierdzajgcym brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Pismem =z dnia 15.04.2025 r., znak: ZNS.9022.1.7.2025, Panstwowy Powiatowy Inspektor
w Szczecinie poinformowat tut. organ, iz podtrzymuje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej z dnia
z dnia 06.03.2025 r., znak: ZNS.9022.1.7.2025, w ktérej stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, w opinii z dnia 15.04.2025 r., znak: znak:
SS.ZZS.4901.44.2025.JP, stwierdzit, iz dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji i eksploataciji
przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w przedtozonej karcie informacyjnej przedsigwziecia wraz
z uzupetnieniem oraz natozyt warunki, ktére w catosci zostaty uwzglednione w rozstrzygnieciu
niniejszej decyzji. W opinii organu majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia,
nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, gdyz
przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy, jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastgpi
pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego
JCWPd.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo$ w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko — decyzja ta wydana
jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 tej ustawy.

Prezydent Miasta Szczecin nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania dla
zmiany planowanego przedsiewziecia na srodowisko, badat sprawe odnoszac sie do uwarunkowan
wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy oo$. W zwigzku z powyzszym organ nie stwierdzajgc potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w postgpowaniu zmierzajagcym do zmiany
decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.5.2020.JS o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszgcg” planowanego
na dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie, przeniesionej decyzjg z dnia 17.07.2024 r., znak: WOSr-
VII.6220.2.7.2024.MR z podmiotu Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Plac Europejski 1 na podmiot Hegen Europe Sp. z 0.0., z siedzibg w Zabierzowie, ul. Sportowa 33,
32-080 Zabierzéw, kierowat sie zebranym materiatem dowodowym, ktérego weryfikacja umozliwita
zmiane ww. decyzji.

Tutejszy organ kierowat sie réwniez opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Tutejszy organ nie zgodzit sie ze stanowiskiem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie zawartym w opinii sanitarnej z dnia
06.03.2025 r., znak: ZNS.9022.1.7.2025 - stwierdzajgcej potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko. Organ opiniujgcy stwierdzit, ze
w $wietle przedtozonej dokumentacji najblizszymi terenami chronionymi akustycznie sg tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrodki dziatkowe) potozone w sgsiedztwie inwestycji od strony
wschodniej i potudniowej, jednakze tereny te oznaczone sg w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako ZP — tereny zieleni urzgdzonej oraz ZN — tereny zieleni naturalnej, a plan nie
wyszczegélnia ich jako terenéw dodatkowo podlegajgcych ochronie akustycznej, w zwigzku z tym nie
obowigzujg na tych terenach dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. 22014 r., poz. 112).

Tutejszy organ nie podzielit stanowiska Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie stwierdzajgcego, ze przeditozona analiza akustyczna, mimo ze nie wykazata przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendéw chronionych —akustycznie, to zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia informacje nie pozwalajg wykluczy¢ negatywnego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na sasiadujgcg zabudowe — w karcie informacyjnej
planowanego przedsiewzigcia przedstawiono analize, z ktérej wynika, ze oddziatywanie akustyczne
bedzie zamykato sie¢ w granicach dziatek inwestycyjnych. Nalezy podkresli¢, ze w obliczeniach
uwzgledniono wariant najmniej korzystny, zaktadajgcy maksymalng moc projektowg urzgdzen oraz
maksymalng ilosé pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie dziatki inwestycyjnej oraz réwnoczesng
prace wszystkich zrodet hatasu. Analiza ta nie wykazata przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu. W zwigzku z powyzszym organ nie zgodzit sie z organem opiniujgcym w zakresie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia oraz sporzgdzenia raportu.

Z rozpoznania sprawy na podstawie dostepnych dokumentéw, w tym KIP wraz z uzupetnieniami
i stanowisk organéw wspoétdziatajgcych, ktére byty podstawg do oceny wptywu przedsiewzigcia na
srodowisko, wynika co nastepuje:

1. Przedmiotem zmiany decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-VII.6220.1.5.2020.JS
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna
z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie jest:
- zmiana ilosci emitoréw,
- zmiana powierzchni: zabudowy, terendéw utwardzonych oraz terenéw biologicznie
czynnych,
- zmiana ilosci os6b planowanych do zatrudnienia.

2. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenéw utwardzonych —z ok. 1,59 ha na ok. 1,39 ha.
3. Zwiekszy sie powierzchnia biologicznie czynna — z ok. 1,26 ha na ok. 1,47 ha.

4. W ramach zmiany planuje sie zrezygnowanie z posadowienia agregatébw wody lodowej,
w zwigzku z czym dokonano ponownej analizy akustycznej oraz analizy zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w wyniku ktérej odnotowano zmniejszenie emisji na izoliniach
zanieczyszczen oraz w punktach referencyjnych dla emisji hatasu.
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W zwigzku z powyzszym inwestycja nie bedzie zwigzana =z oddzialtywaniem wywotujgcym
ponadnormatywne warto$ci emisji do $rodowiska, zatem uwzgledniajgc rodzaj, zakres i charakter
planowanych zmian, organ uznat, iz planowane zmiany nie wymagajg przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, w tym obszary Natura 2000.

Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko, dla
wnioskowanych zmian uwzglednit w calosci opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz badat sprawe
odnoszac sie przede wszystkim do uwarunkowan wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy oos. Tutejszy
organ nie podzielajgc stanowiska Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie
wzigt pod uwage zakres i skale przedsiewziecia z uwzglednieniem zmian bedgcych przedmiotem
niniejszej decyzji, miejsce jego realizacji oraz skale oddziatywania na Srodowisko i uznat,
iz przedmiotowa inwestycja nie spowoduje przekroczenia norm w $rodowisku i jest zgodna
z obowigzujgcymi przepisami oraz nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan Srodowiska, w tym
obszary Natura 2000.

W odniesieniu do obaw spoteczenstwa nalezy podkresli¢, ze analizy przedstawione w ramach
przedmiotowego przedsiewziecia wykazaty nie tylko brak przekroczen dopuszczalnych poziomow
emisji w $rodowisku, ale réowniez wskazujg na ich zmniejszenie w pordéwnaniu do analiz
przeprowadzonych dla przedsiewziecia bez uwzglednienia planowanych zmian.

W ramach planowanych zmian zmniejszy sie liczba emitoréw, a co za tym idzie zmniejszy sie emisja
zanieczyszczen oraz emisja akustyczna. Korzystng zmiang bedzie réwniez zmiana w zakresie
zmniejszenia powierzchni utwardzonych na rzecz zwiekszenia powierzchni czynnej biologicznie.
Dodatkowo Wnioskodawca zobowigzat sie do zastosowania szeregu rozwigzan chronigcych
$rodowisko przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem. Ponadto, obowigzujgcy na terenie
planowanej inwestycji miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pozwala na realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia, natomiast w kwestii dotyczacej odprowadzania wéd opadowych do
rzeki Bukowa, Inwestor uzyskat decyzje wodnoprawng =z dnia 19.12.2024 r., znak:
S$S8.ZUZ.4210.222.2024.AM, z zapisdéw ktérej wynika miedzy innymi, ze Hegen Europe Sp. z o.0.
uzyskata pozwolenie na wykonanie urzgdzen wodnych — wylotu kanalizacji deszczowej W-1 wraz
z umochieniem brzegi rzeki Bukowej w okolicy wylotu na dziatce nr 9 obreb Srodmiescie 69 oraz
pozwolenie na odprowadzanie do wod powierzchniowych ptyngcych rzeki Bukowej wod opadowych
lub roztopowych pochodzacych z terenu dziatki nr 4/4 obreb Srédmiescie 69, gmina Miasto Szczecin,
za pomoca projektowanego wylotu W-I, w ramach inwestycji pn.: ,Projekt zagospodarowania terenu
dla zespotu magazynowo-logistycznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul. Potudniowa, Szczecin,
dziatka nr ewid.: 4/4”.

W zwigzku z powyzszym, po analizie dokumentacji w przedmiotowej sprawie tut. organ pragnie
zauwazy¢, iz przedstawiona dokumentacja wykazata pozytywny wptyw planowanych zmian na
Srodowisko w stosunku do pierwotnych zatozen przedmiotowego przedsiewziecia. Biorgc pod uwage
powyzsze w opinii organu brak jest przeciwwskazan do realizacji przedmiotowego przedsiewziecia na
dziatce nr 4/4 w obrebie 1069 w Szczecinie.

Zgodnie z art. 10 ustawy kpa organ zawiadomieniem z dnia 17.04.2025 r., znak: WOSr-
V11.6220.1.622.2024.MM.14, poinformowat strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowoddw i materiatdw przed wydaniem decyzji w sprawie zmiany decyzji z dnia
14.08.2020 r., znak: WOSr-VII.6220.1.5.2020.JS o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna z infrastrukturg towarzyszacg” planowanego na
dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie. W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu nie wptynety
zadne uwagi i wnioski.

W zwigzku z powyzszym organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko w sprawie zmiany decyzji z dnia 14.08.2020 r., znak: WOSr-VII.6220.1.5.2020.JS
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Hala magazynowo-logistyczna
z infrastrukturg towarzyszgcg” planowanego na dziatce nr 4/4 obreb 1069 w Szczecinie, przeniesionej
decyzjg z dnia 17.07.2024 r., znak: WOSr-VII.6220.2.7.2024.MR z podmiotu Panattoni Europe
Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac Europejski 1 na podmiot Hegen Europe Sp. z o.0,,
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z siedzibg w Zabierzowie, ul. Sportowa 3a, 32-080 Zabierzéw; oraz zmienit na wniosek strony
ww. decyzje Prezydenta Miasta Szczecin w zakresie wnioskowanym przez Hegen Europe Sp. z 0.0,
w imieniu ktorej wystapit Petnomocnik Pan Tomasz Kusznierdw.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co
oznacza, iz podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuja:
1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin - a/a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP.



